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LEI COMPLEMENTAR N° 211, de 12 de julho de 2012.

Dispde sobre o desmembramento de
lote: a regularizacio de construgdes

clandestinas e/ou irregulares no dmbito do
Municipio de Jaguariina, e da outras
providencias

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS, Prefeito do Municipio de Jaguaritina,
Estado de Sdo Paulo etc.,

FACO SABER que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte lei complementar:

Art. 1° A Prefeitura do Municipio de Jaguariina autorizara o desmembramento de
lotes ja edificados e que ndo observem as dimenses minimas previstas na legislagdo de
parcelamento e ordenamento do uso e da ocupagdo do solo, desde que atendam aos seguintes
requisitos:

I - resultem na area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
com frente minima de 5,00m (cinco metros), e

11 - as edificagdes existentes atendam a legislagio em vigor.

Art. 2° A Prefeitura do Municipio de Jaguariuna regularizara as construgdes
clandestinas e/ou irregulares, nas seguintes hipoteses e condigdes:

I — construidas em desconformidade com o previsto no Codigo de Obras e na Lei
de Parcelamento e Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo, que poderéio ser ocupadas na area
do recuo frontal, nos loteamentos residenciais, com a finalidade de abrigo ou garagem e desde
que sejam executados com material removivel e que garanta a higiene ¢ salubridade no imovel
construido;

I - construidas sobre as faixas destinadas a vielas sanitarias, devendo ter a
aprovagio da Secretaria de Gestdo Ambiental de Jaguaritina, sendo que:

a) a regularizagiio dependera da viabilidade técnica da alteragio do tragado, com a

anuéncia dos proprietarios dos terrenos vizinhos envolvidos diretamente na alteragio;
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b) na inviabilidade técnica da alteragdo, a regularizagdo dependera de proposta
apresentada por profissional habilitado, com apresentagdo de ART, para analise e eventual
aprovagao;

I — excedam a taxa de ocupagio e o coeficiente de aproveitamento;

IV - ndo estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas
destinadas a alargamentos de vias publicas;

V — constituam-se de edificagdes com tipo de ocupacdes compativeis com o
zoneamento urbano;,

VI - ndo estejam localizadas em faixas ndo edificiveis ao longo das represas,
lagos, lagoas, rios, corregos, fundos de vale, varzea sujeita a inundagéo;

VII - ndlo estejam situadas nas areas de preservagdo permanente, salvo anuéncia
do 6rgdo estadual ou municipal competente; e

VIII - ndo estejam situadas em dreas de risco.

Paragrafo unico. As irregularidades referentes ao inciso III poderdo ser
regularizadas até o limite de:

a) 15% (quinze por cento) de acréscimo da taxa de ocupagéo da respectiva zona
predominante, observada a classificago da construgdo; e

b) 10% (dez por cento) do indice do coeficiente de aproveitamento da respectiva
zona predominante em que estiver edificada, observada a classificagdo da construgio.

Art. 3° Os interessados no desmembramento e na regularizagdo de construgdes
nos termos desta lei complementar deverio requeré-la junto & Prefeitura do Municipio de
Jaguaritna até 31 de dezembro de 2012, apresentando os seguintes documentos:

I - requerimento padrio, constando declaragdo assinada pelo interessado e
responsavel técnico sob as penas da lei, quanto a veracidade das informagdes, sobretudo da fiel
configuragio do terreno e das construgdes existentes, identificando-se as partes a regularizar e
outras informagdes necessarias para a analise técnica do o6rgdo competente;

11 - projeto, conforme disposto no Cadigo de Obras e na Lei de Parcelamento e
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio;

Il - informagdes cadastrais do imovel objeto de desmembramento efou

regularizagio,
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IV — copia do documento de propriedade ou posse do imovel,

V — fotos do imovel;

VI - Anotagéio de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pelo projeto;

Pardgrafo tnico. Toda edificagio destinada & industria, comércio e habitagdes
multifamiliares estdo subordinadas as demais exigéncias legais para a expedigo do habite-se.

Art. 4° As cobrangas de taxas, emolumentos e impostos sobre as edificagdes que
forem regularizadas na forma desta lei complementar ndo terdo nenhum beneficio e obedecerdo o
que prescreve o Codigo Tributario do Municipio.

Art. 5° A regularizagio das edificagdes nos termos desta lei complementar ndo
implicara no reconhecimento do uso irregular, que devera obedecer aos procedimentos vigentes
para o devido licenciamento do uso praticado.

Art. 6° A regularizagio de que trata esta lei complementar ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote, nem
exime os proprietarios de glebas parceladas ou os seus responsaveis das obrigagdes e
responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislagéo de parcelamento do solo.

Art. 7° A regularizagdo de que trata a presente lei complementar sera concedida se
a construgdo estiver devidamente cadastrada no departamento municipal competente até a data
de 30 de junho de 2012 e apresentar condigdes minimas de habitabilidade, sobretudo em relagio
4 existéncia e funcionamento de instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitérias, colocagdo de portas,
janelas e vidros e execugdo de barra impermeavel.

§ 1° As condigdes minimas a que se refere o caput deverdo ser atestadas pelo
interessado e responsavel técnico ao assinarem o requerimento padrao.

§ 2° A Prefeitura poder, a qualquer tempo, determinar vistoria para decidir sobre
a efetiva regularizagio do imovel, podendo exigir obras de adequagdo para garantir condigdes de
estabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene e salubridade.

§ 3° As edificagdes situadas em logradouros pertencentes a loteamentos
clandestinos e/ou irregulares poderdo ser regularizadas apos manifestagdo do 6rgdo competente,
que indicara quanto as condigdes de parcelamento do solo, de sua irreversibilidade, da
inexisténcia de intervencdes fisicas e outras caracteristicas que possam vir a interferir nas

construgdes.
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Art. 8° Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposigdes em contrario, em especial o inciso I1I, do art. 15, da Lei Complementar
n® 135, de 26 de novembro de 2007, e a Lei n® 1.609, de 13 de junho de 2005.

Prefeitura do Municipio de Jaguariina, aos 12 de julho de 2012.
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AKCI0,GUSTAVO ARDES REIS
Prefeito

Publicada no Departamento de Expediente e Registro da Secretaria de Governo,

na data supra.

FERNA@ IDO DE OLIVEIRA

Secretarip de Governo




