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LEI N ' 2.704. de 17 de setembro de 2020

Disp6e sobre a desafeta95o de im6vel
municipal situado na lateral da Plgca
Reinaldo Chiaveaato. a alteraQio da
destinac5o c autoriza a alienac5o Dor meio
de incorporacio imobiligria, mediantc
licitaG5o na modalidade concorr6ncia, e
ofcrecer em aarantia de cr6dito imobili41.iQ.

MARCIO GUSTAVO BEliNARDES REFS, Prefeito do Municipio de Jaguariana,

Estado de S5o Paulo etc.,

FASO SABER que a Cfmara Municipalaprovou c eu sanciono c promulgo a
seguinte lei:

Art. I ' Fifa desincorporado da classy dos bens de uso especial e / ou de uso

comum do povo, o im6vel municipal objeto da matricula 30.394, do Registro de Im6veis da

Comarca de Pedreira-SP, consistente de uma Gleba de Terras Remanescente, do Sino S£io

Joaquim, localizada na lateral da Praia Reinaldo Chiavegato, com a area total de 18.323,35

metros quadrados, cadastrado na I'refeitura sob n ' 08.0088.0670, puja planta 6 parte integrante

desta lei

Paragrafo Qnico. O im6vel a quc se refers o cara/ deste artigo abrange as

construg6es e benfeitorias nell existentes.

Art. 2' Fifa autorizada a alteragao da destinagao estabelecida no Decreto

Municipal n' 2.573, de 18 de mano de 2007, consistente na ''exploragao ou a conservagao dos

servigos pOblicos, a execugao de pianos de urbanizagao e abertura, conservagao e melhoramento

de vias e logradouros pablicos", para a destinagao voltada a produgao de habitagao de interesse

socialou de mercado popular.

Art. 3' Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o im6vel a que se refers o art.

I' delta lei, por meir de incorporagao imobili6ria, nos tempos do que autoriza o $ 1' do artigo 31

da Lei Federa14.591/1964, mediante outorga de instrumento pOblico de mandit6"a-i.nQgrporador-

construtor, mediante licitagao da Lei Federal 8.666/1993, na modalidade concorr6ncia, o im6vel

municipal referido no art. I' desta lei, para produgao de unidades residenciais no Ambito do

Programa Nossa Casa, instituido junto a Secretaria da Habitagao do Estado de S5o Paulo, polo

Decreto Estadualn ' 64.419, de 28 de agosto de 2019.
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$ 1' A autorizagao de que trata o capuf inclui oferecer o im6vel em garantia de

operagao de cr6dito, para a viabilizagao do empreendimento, junto a Caixa Econ6mica Federal,

visando a produgao das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentive para a

moradia popular, nos termos do capra/ deste artigo.

g 2' O im6vel este avaliado polo valor de RS 3 .000.000,00(tree milh6es dc rcais)

data base de 17/08/2020, conforme laudo anexo.

Alt. 4' Do contrato de mandate de incorporagao imobili6ria, previsto no $ 1' do
art. 31 da Lei Federal 4.591/1964, constarf a exprcssa transcrigiio do disposto no $ 4', do art. 35,

para concluir todos os neg6cios tendentes a alienagao das frag6es ideais de terreno, deverio

constar clausulas, termos e condig6es que assegurem a efetiva utilizagao do im6vel para a

incorporagao imobilifria de unidades habitacionais de interesse social, ou de mercado popular,

sob responsabilidade exclusiva do outorgado incorporador, podendo praticar todos os atos

necessfrios ao fim a que se destina.

Art. 5' As despesas decorrentes da execugao desta lei correr5o por conta de

dotag6es orgamentarias pr6prias.

Art. 6' Esta lei entrarA em vigor na data dc sua publicagao, revogadas as

disposig6es em contrario, especialmente, a alinea "b", do art. I', da Lei Municipal n ' 2.496, de

16 de abril de 2018

Preftitura do M mariana, aos 17 d# seton?'61o d4 2020

,z ' I
.RC10 6USTJb&0 BElg&ARDES ltEIS

C /Prefeitd

Publicada no Departamento de Expediente e Registro da Secretaria de Governo

na data supra.

VALDIR ANTOb+{0 PAR61
Secretfrio de Governo
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1. 0BJETIVO

A ripe foi contratada pda "Secretaria de Habitat:io do Govemo do Estado de Sio Paulo:

no imbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o valor de mercado, oara venda. de um

terreno incorporavel, situado a Praia Reinaldo Chiavegato, s/n ', Jardim Dona Irma:

Municipio de JaguariQna - SP. Para apoio da avaliagao, foram utilizados os seguintes

documentos disponibilizados na plataforma do Programs Nossa Casa: matricula de n ' 30.394

do Registro de Im6veis da Comarca de Pedreira. certid5o de uso e ocupagao do solo:

relat6rios juridico e urbanistico preliminares, plano de massa e planta de levantauJnento

planialtim6trico.

Fonts: Google Earth 2020

A ax:ali®ao assume que a propriedade esteUa livre e desembaragada de qualquer anus

especinico, bem coma de passivos ambientais, contratos de locagao, hipotecas ou outros

vinculos ou de6ici6ncias de documentag5o que possam onerf-la. Considers, tamb6m, a

exatid5o da documentagao fomecida. bem coma das informag6es prestadas por terceiros.
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2. METODOLOGIA

A metodologia bfsica adotada observa os crit6rios estabelecidos pda Norma Avaliat6ria

n' 14 653/2.001-2.011 - Panes I e 2 da ABNT - Associagao Brasileira de Normal T6cnicas.

consubstanciados por crit6rios auxiliares ja consagrados pda Engenharia de Avali®6es.

A Norma T6cnica ABNT/NBR 14 653, em vigor, admite avaliag6es por m6todos diretos e

indiretos. Entre os diretos destaca-se, preferencialmente, o M6todo Comparativo de Dados

de Mercado. O processo consiste na apuragao dos valores atrax;6s da anflise do

comportamento do mercado imobilihio, relativamente ao segments enfocado, e prev6 a

comparagao direta com outros im6veis assemelhados recentemente transacionados ou em

oferta ostensiva, cuyas particularidades, pregos e condig6es gerais sejam conhecidos.

Para a pedeita aplicagao do M6todo Comparative, imp6e-se que os atributos intrinsecos e

extrinsecos que influem na fomlagao dos pregos sedan ponderados por homogeneizagao de

forma a minimizar o grau de subjetividade da a\aliagao. Assim, para o procedimento de

comparagao entre as refer6ncias de mercado e o im6vel paradigma. sempre que necesshio

sio adotados fatores de corregio e ponderagao, tais coma oferta. frente, profundidade,

[ocalizaQao, topografia etc.

Ja a abordagem indireta. em especial o M6todo Involutivo, serve homo suporte a expressao

acerca do valor, pois no cano de terrenos incorporaveis o valor este diretamente relacionado

aos pregos de venda dos produtos imobiligrios geraveis(apartamentos, por e\emplo), ainda

que de forma hipot6tica.

A maior parte das pesquisas de interesse para a axaliagao este a disposigao de qualquer

(esclarecido) conlprador, mas n&o se pods e\igor dente um conhecimento maid amplo do

mercado imobilifrio. No nosso caste, por6m. a16m destas pesquisas demos acesso a um grande

banco-de-dados que nos fomece uma esp6cie de paco de funds gerd, com o qualpodemos

confrontar o obUeto da avaliagao. Neste sentido, entendemos oportuno informar:
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a equips de a\ aliadores da Fipe aqua no mercado imobili&io desde 1973, acumulando

uma experi6ncia conferida pda avaliag:io de dezenas de milhares de im6veis. Today

as pesquisas realizadas nos tlltimos 20 ands podem ser recuperadas e analisadas com

surpreendente rapidez. E claro que a ax:ali®fio em questao, s6 interessam informag6es

mais recentes, mas podemos verificar, por exemplo, de que modo o valor de terrenos

em determlnadas regimes, tem evoluido ao lingo do tempos

a equips 6 totalmente independente, pris observa o desempenho da indOstria

imobiliaia, sem, contudo, participar diretamente da arena do mercado. Nio

competimos com corretores de im6veis ou outros especialistas de marketing

imobili&io, mas sabemos identiHlcar os proHissionais que se especializam nests ou

naquele typo de im6vel(no faso, terreno incorporavel) e em determinadas regimes(no

casa, Jaguariilna-SP). Assim, para dada avaliagao, e independentemente da

possibilidade de estabelecer comparag6es diretas, s5o consultados diversos

especialistas que opinam sobre o valor de mercado do im6vel

Em suma: na medida em que procuramos repetir o caminho de um hipot6tico comprador,

perseguimos uma metodologia eminentemente comparative, ainda que certas comparag6es

s6 possam ser realizadas de maneira indireta.

3. CARACTERIZACAO DO IM.0VEL

Sob o ponto de vista dos pronissionais que participam da avaliagao, o materialque estanos

juntando(fbtogranas, fichas de pesquisas de mercado...), bem coma o relate ver faldo autos

da vistoria, s&o muito mats importantes do que qualsquer descrig6es pormenorizadas. No

faso vertente, apen② as seguintes informag6es s&o consideradas homo relevantes, para a

ax.'aliagao do valor de mercado:

l:QCalizaC8Q: Praia Reinaldo Chiavegato, s/n ', na quadra delimitada pdas mas Luiz

Pelegrini, Joio Duarte de Toledo e Tomaz Jasso, pda Estrada Judite dos Santos Pinto e pda

Linha F6rrea, Jardim Dona Irma, Municipio de Jaguaritlna-- SP

3
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Zeneamen.!a: zona predominantemente residencial, ZPR-l

SsE)=ifQX.pib1lfa$: o localdisp6e de todos os melhoramentos ptlblicos presentes na cidade.

com indmeras ]inhas de 6nibus circulando pda Rua Tomaz Jasso, a poucos metros do terreno.

!:egliadeL!!ia: a Praia Reinaldo Clliavegato possui perHilligeiramente inclinado, sendo parte

descampada e parte com a mata ciliar de um c6rrego, havendo viag asfdtadas no seu entomo,

que medem circa de 10 m de largura.

l\Zlizl11bal3ca: heterog6nea e de m6dio padrao, 6 formada por im6veis residenciais uni e

plurifamiliares, ao lado de estabelecimentos comerciais, de prestagao de servigos e
institucionais, destacando-se, dentre outras presengas, a do Gindsio Cato Pompeo de Toledo

(Azulao)

Terreno: com formato irregular e conHlguragao trapezoidal, mede 90,00 m de frente e tem

18.323,35 mz, conforme consta na documentagao disponibilizada. Desenvolve-se em sua\:e

aclive no sentido da Rua Tomaz Jasso, acompanhando o pernil da via publica.

E atravessado por uln c6rrego, corn farta presenQa de vegetagao ciliar, abrigando dieu

alagadigas, quando n5o uma Area aproveitavel com frvores isoladas.

Desaoropriac6es e Proieto$.Vli6rios: n5o pudemos identiGicar nenhuma desapropriag£io ou

proleto visio que possa atingir o terreno ou suas cercanias imediatas.

Possibilidades de Aproveitanento do Terreno Facet Le.aislaG:io: as diretrizes urbanisticas

sio aquelas indicadas na certidio de uso e ocupagao solo, disponibilizada pda plataforma do

Programa Nossa Casa

Possibilidades de At)roveitamento do Terrena Face ao Mercado: o recomendAvel soda

efetuar um Estudo de Maier e Mellor Aproveitainento para identificar os produtos

imobiligrios mais adequados(tipologias de apartamentos, dimensionamento de centres

comerciais de apoio a aida cotidiana etc.), ou sqja. aqueles que devem ptoporcionar os

maiores valores agregados, em termos econ6micos e Hinanceiros, considerando praticamente

today as condicionantes, tats como: restrig6es e incentives de uso e ocupagao do solo, p&blico

4 ⓕ
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alva, mercado de demanda, mercado de oferla(concorr6ncia, nos diversos segmentos), cusco

de capital(tapas de euros e de atratividade), poder aquisitivo das f'mli②, entre outros

De qualquer forma, em principio, a construggo de um empreendimento habitacional vertical,

de m6dio padrao, poderia ser perfeitamente indicada para o local. Alias, comoja foi proposto

pele relat6rio urbanistico prelimlnar e peso plano de massa- o que foi admitido como correto

para efeitos de a't'aliagao.

4. PARAMETROS COMPARATiVOS

Procuramos pesquisar today as informag6es referentes a terrenos vendidos nesta regiao da

cidade, nos dltimos anos. Percorremos os arredores do im6vel. a busch de ofertas ostensivas

ex,idenciadas por placas ou cartazes. Exaininamos detidamente os anQncios pt.iblicados em

jomais e revistas. Recupelamos informag6es references is avaliag6es que ja tivemos ocasiio

de realizar para im6veis assemelhados e navegamos pdas pagnas da Intemet, para obter

dados hole divulgados por este meir. Today as pesquisas relevantes estio sends ane\adas

sob a forma de ''fichas:' de ''Parfimetros Comparativos:

Buscando outros indicativos, foi verinlcada, tamb6m, a performance do mercado de

langamentos de apartamentos na regiao de interesse, pois, homo ja dito, o valor de terrenos

pode ser associado ao valor de produtos imobilifrios para des adequados. Os dados

examinados constam das Hichas de }angamentos anexas

E coma subsidio, foram consultados proflssionais que atuam nas seguintes organizag6es

especializadas :

Gipani Im6veisl

Lu\or Empreendimentos

Lotus Imobilifria

V anil Im6veis

JK Consultoria e Assessoria Imobilifria
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5. PKSQulSA E ANALYSE DE MERCADO

As pesquisas de mercado sio geralmente analisadas com os m6todos e crit6rios sugeridos

pda "Norma NBR-14 653 - Panes I e 2" da Associagao Brasileira de Normas T6cntcas, que

trata das avaliag6es de im6veis urbanos, utilizando-se tratamento estatistico de fatores pda

Distribuigao t de Student", ideal para pequen② amostras.

s.I PZSQUiSAS

Sio apresentadas sob a forma de fich②: sendo que interessam fundamentalmente a asta

avaJiagao as pesquisas de terrenos incorporaveis localizadas em Jaguariana.

Por motivos de ordem t6cnica, os "Parfmetros Comparativos" deveriam limitar-se a im6veis

cuyas head estivessem contidas num intervalo de 0,5 a 2,0 vezes a do objeto em avali®ao.

Entretanto, interessam ao processo a\ aliat6rio dados que extrapolem esse intervalo.

A.inda por raz6es de ordem t6cnical o idea! sio parametros obtidos no puzo mAximo de um

ano. b importante notar que, em certos cason, dual pesquisas podem estar ''amarradas" pda

expressao ''Parfimetro-de-Liquidez". lsto signinlca que ambas referem-se ao mesmo im6vel,

mas realizadas em dalai diferentes (nio ha limits para a data mais antiga), constituindo

excelentes indicadores de liquidez.

5.1.1 RESULTADO DA PKSQUISA

De uma amostra mats Carta, foram selecionados 16 ''Parfmetros Comparativos'', envolvendo

8 terrenos e 8 apartamentos, considerados como de relevfncia e interesse para efeitos da

avaliagao. As c6pi② das respectivas "Hichas'' seguem em anexo e, para uma correta

interpretagao delay, observe-se:

normalmente today registram a data da informagao, a origem e o enderego do im6vel

pesquisado(exceto quando envolve informagao sigilosa. coma por exemplo

resultados de axaliag6es ja realizadas pda pr6pria equipe. Neste casa, a ficha 6
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rdentiHicada homo "Utilizagao de Sistema '', podendo estar acompanhada por uma

6icha "Prom6dio", resumo de pesquisa opinativa. Pode ocorrer, tamb6m, uma situagao

na quaid inf ormante nio se dispae a identificar o enderego precise do im6vel)I

quando possivel, a pesquisa 6 def!!11i!$ailada coin fac-simile de antulcios. fotos de

placas, enderegos na intemet etc.. Nem sempre, por6m, existe um documento, coma

no faso, por exemplo, de o6ertas de im6veis "em carteira" de corretores.

5.2 ANALYSES

A anAlise do material pesquisado 6 feita de maneira independents, segundo o tipo da

Informagao. Dados referentes a transag6es comprovadas e a outras avali®6es realizadas pda

equips, sio acolhidos em sua plenitude. Valores "financiados'' sio con'Lertidos para valores

a vista. No casa de im6veis que estelam sendo oferecidos ao mercado, aplica-se um favor de

elasticidade da oferta Os pareceres dos especialistas consultados sio estatisticamente

tratados.

5.2.1 RESULTADO DA AnAtisE POR ABORDAGEM DIRETA

Embora o material comparativo disponivel enxolva terrenos de posicionamentos e portes

variados, ele foi julgado razoaxelmente adequado e suflciente para o cano presence. Por ele:

o valor do terreno poderia ser estimado entre R$ 144,65/m: e R$ 179,41/m:

Ja quando a enquete opinativa- os pareceres dos especialistas consultados permitiriam estimar

o resultado procurado entre R$ 158,42/m: e R$ 190,15/m2.

5.2.2 RESULTADO DA ANAtlSE POR ABORDAGEM INDIRETA

De qualquer modo, julganlos prudence realizar uma criteriosa contra prova peso M6todo

Involutivo, desenvolvido pda estimativa de wn VGV -- Valor Gerd de Vendas do

empreendimento residencialvertical, proposto para o local, do qualsao subtraidos os custos

necessirios a, sua implantagao, construg5o e comercializagao, a16m do lucio do

' J⑥
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empreendedor, definindo-se uma id6ia da importfincia que este poderia pagar peta terreno:

para executar o plano. Para tanto, Jlbram adotados os seguintes parametros:

Terreno: 18.323,25 m21

Area atil: 12.480,00 m: (312 apartamentos, em 4 pr6dios de 10 andares coda)=

Area total construida: 17.843,00 m2;

Prego de venda das unidades residenciais: entre R$ 135,00 mil e 145,00 mil por unidade

(para estima-lo, f oi feita anflise de apartamentos na regiao de interesse, cujas fichas

seguem anexas, sends o resultado de R$ 128,59 mil a 145,52 mil. Ja pda enquete

opinativa, este inter'alo send de R$ 136,71mila 142,88 mil)

Cusco de construgao: R$ 1.650,00/m:, tendo por base do Gusto unithio bAsico do

Sinduscon - SP, publicado mensalmente - Boletim Econ6mico de julho/2 020, para

pr6dio residential, de m6dio padrao(R8-N), acrescido de Bale outros melhoramentos

Projetos de arquitetura e executix os completes(hidraulica: e16trica- paisagismo etc.): 4%

do Gusto de construg£io

Despesas de comercializagao, emolumentos, marketing/publicidade, montagem juridica

do empreendimento: 6% do VGV

Tributagao de uma Sociedade de Prop6sito Especifico - SPE: 7% do VGV.

Definidos tats parametros, f'oi desenvolvida. em valores presences, a simulagao abaixo, por

modelo estftico, previsto na Norma NBR 14653-1, no (luau se uti]izam ]brmu]as

simpliflcadas e que nio levam em conta o tempo de ocorr6ncia de despesas e receitas

VGV (312 aptos por R$ 135.000 a R$ 145.000):

Iributos (ia SPE (7% do VGV):

I)espesas de comercializagiio, emoltmtentos etc. (6% do VGV):

Cusco (b const'ugao (17.823 m: por R$ 1.650/m2):

ProBetos completes (4% do Gusto de construg3o):

42.120.000 / 45.240.000

(2.948.4(m/ 3.166.800)

(2.527.200 / 2.714.400)

(29.407.950)

(1. 176.318)
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Resultado da operagio imobiliiria:

Lucre do empreendedor(50% do resultado)

6.060. 132 / 8.774.532

(3.030.066 / 4.387.266)

Prego que tln empreendedor poderia papal polo terreno(R$/m?): 165,37 / 239,44

Como se nota, embora o resultado da abordagem indireta. entre R$ 165,37/m ' e
R$ 239,44/m: de terreno, se desloque positivamente em relagao aos resultados obtidos pda

pesquisa de casos e pda enquete opinativa, o retomo flnanceiro sobre os investimentos 6

pouco atraente para o empreendedor. Assim sendo, no casa presence, ha entendimento de que

a abordagem direta deva ser privilegiada para efeitos de a\;aliagao.

6. AVAUAGAO

Depois de critical e tratar estatisticanente M intbrmag6es consideradu relevantes, a equips

da pipe, amparada pdas pesquisas disponibilizadas, por crit6rios de bom denso e com base

em sua experi6ncia, avaliou o yaleLdginsrcade. para venda. do terreno objeto do presente

Laudo, em R$ 3.000.000,00, nana.Jlawa!!!e!!!a..i vita.

(IMPORTA A PRESENTE AVALiACAO EM Trig MiLH6ES DE REALS, PARA

PAGAMENTO A VISTA).

7. DOCUMENTAGAO ANEXADA

'J @
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Como parte integrante do presence Laudo T6cnico de AvaliaQao, estamos anexando

Dossi& fotograHtco;

Fichas individualizadas dos "Parfmetros Comparativos:

8. CONCLUSAO

A avali®ao resulta da anAtise conjunta dos dados e informag6es reunidos e representa, em

nosso method .julgamento, o correto valor de mercado, para venda. dente im6vel, DQ..p[9$9Dlg

memento. Solicitamos que qualquer dQvida ou incompreensao nos sqa prontamente

comunicada. atrav6s de um dos seguintes meios:

Correspond6ncia: Av. Paulista. 2 300 - Andar Pilolis - Cep: 01310-300 - Sio Paulo-SP

Telefone: O11 3665 1590:

E-mail: reinitldo. Oincattia.ii De. oi11bi

Concluida em S8o Paulo, dia 17 de agosto de 2 020

Eng. Reinaldo Eduardo Nicolaci Fincatti(CREA 5060905170)

Diretor T6cnico

10
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c6Diao AO025-19



VISTAS ANTE RNAS DO TER RENO
CODIGO A0025-19

ⓖ



VISTAS INTER NAS DO TER R ENO
C60iCO A0025-19



&':' ' ;. . . ,-..'&

C6RnEGO
C60iGO A0025-19



Empress

Fine

e-mail

ImobiliAria Boca

(19) 9.98624648

Contato

Refer&ncia

Website

TE00010

Lore/Terreno a Venda, 5000 m: por R$
900.000

F\ '. i.:' I i. ll' .{g I E

Informag6es Complements

Imaged

         
ladas Gerais        

Data 11/08/20 FQnte ntemet   C6digo  
Munlcipio/UF Jaguariuna SP     Encalhe 0

Bairro Estancia das Flees Zona     Setter e Quadra ooo.ooo

Enderego        
Dados de Comerclalizagio        

Modalidade Venda Condigio A Vista   Valor tn$) 900.000.00

Natureza Ofeaa 0b6erva9ao        
Hist6rico (fatal        

Valor (R$)        
Dados da Im6ve        

lipo Ternno Padrio     N' dc pavimentos  
rorrono(ml 5.00a.oo ConservaWio     Vegas  

CanstruWio tm ') Fuentes Maltiplas     dade (anosl  
Frente Print.(m) Frente Secundtm)        

DadQS da Informante        



Empress JK Ci ;ultoria e Assessoria ImobiliAria Contat

Informag6es Complex stares

magee

EmbraeBP 1976 ⓒ Todos Diraitos Resorvad

ⓒ

r I v rl f\ L/ E r          
Dados Gerais          

Data llr08/20 Fonte   ntemet   C6dig0 00300

Municipla/UF Jaguariuna SP       Encalhe  
Balrra Jardlm Roselra de Balxo Zona         ooo.ooo

EnderegQ Rua Figueira          
ladas de Comercializagio          

Modalidade Venda Condigio   A Vista   Valor (R$) 950.000.00

Natureza Ofena ObservagaQ          
Uist6rico (oatal          

Valor {R$)          
Dados do Im6vel          

lipo Terreno PadriQ       N' de pavimentos  
rerranoCma) 4.533.04 ConservaHo       vegas  

Canstrugio tm ') Frentes Maltip       dade tanks)  
Frente Print.(m) Frente Secund.(ml          

Dados do Informante          



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municiplo/UFJaguariuna
Bairro Vila Jorge Zambom

Enderego Pr6xlino a Avenida Rinaldl.

Fonte

SP

Zona

luna do Suoermercad

I ntemet C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

ooo.ooo

Bon Netlos

Dados de Comercializ.

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Okra

Condigao

Observagio

A Viet; Valor (R$) 3.000.000,00

Dados do Im6vel

Tipo

Ferrono (m ')

Constru®o (m:)

Frente Prlnc.(m)

TerrenoPadrao
24.000,00 Conservagio

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

NO de pavimentos

Vegas

Idade (anon)

Dados do Informant

Empress

Fore

G2F Especialista em Im6veis

(19) 33454800

Cantata

Refer6ncia

Website

AR0180

tv . (l2f.com. for

Informag6es Complementares

Embnesp 1976 ® Todos Direitos



FICHA DE P ESQU ISA

Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipio/UFJaguarluna
Bairro Jardim Cruzelro do Sul

Enderego Estrada Judite dos Santo P

SP
C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Com8rct8lizi

Modaltdade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagio

A Vista Valor (R$) 3.247.000,00

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m:)

Constru$o (m ')

Frente Print.(m)

TerrenoPadrio
8.543.00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

N' de pavimentos

Vegas

Idade (amos)

Dados do Informant

Empress
Fond

e-mail

Elite Campinas Im6veis

(19) 3044-2258

Contato

Refer6ncia

Website

AR0001

wwv/ .elitecarn oinasim ovens.com.b

ARl;A RESIDEXC'l.XL A VEXI).\, (:'RI'ZE[RO 1){} SI'L. J.].(;t'AR]t'X.L

AR.E.A . R+ffItU{Ia:ARQ+OI

Informagdes Comp

Pesquisador: Meal

@



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerald

Data 11/08/20

Munlciplo/UF Jaguarluna - SP
BairroVarge50

Enderego Avenida PaciHico Moneda

Fonte Intemet C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

ooo.ooo

Dados de Comercializagao
Modalidade Venda

Natureza Ofeita

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigio

Observagio

A Viet; Valor (R$) 5.600.000,00

Dados do Im6vel

liPO
Torrono (m ')

Construgao (m ')

Frente Print.(m)

TerrenoPadrio
42.050,00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

NO de pavimentos

Vagas

Idade (antes)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessolia ImobiliAria

Fond (19) 3837-3981

e-mail

Contato

Refer6ncia

Website

Informag6es Complementares

1976 © Todos Diroitos Rasarvados



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipio/UF Jaguariuna - SP

BairroCentro
Enderego Rua Dr. DcKningues Benedictc

C6digo
Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooaZona

Dados de ComercializaGio

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

Valor (R$) 25.000.000,00

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m')

Construgao (m ')

Frente Princ.(m)

TerrenoPadrio
166.Q00,00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

Na de pavimentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa

Fine

.mail

Joie Luis Slm6es

(11) 9.9659-5618

Contato

Refer6nciaA094
Website }rf!)rQprid ideoli aLiarilini! qt I :

Tl- F ff.- llc } i):,{ I.ll }l'l

-.".'.:'nl: -.f::;l .3rp:i l;;l;-'. ': !.t. ;:r- :.I .ii: =;it{. [ :.ll:.t:.I'i:!i.};r::li) R:. l\]b-r!.: ;}

UIZ S11...:OE

iformag6es Complementares

llnlagem



Empress Waldemar Junior

Fine (11) 9.7401-0390

e-mail

Contato

Refor6ncia941591075
Website

iformag6es Complements

⑥

           
ladas Gerais          

Data 11108/20 Fonte   ntemet   C6dig0 aaooo

MuniciplorUF Jaguaiuna - SP       Encalhe  
Bairro SerHnha Zona       Setor e Quadra ooo.ooo

Enderego Rodovia Joan Beira          
Dados de Comerciallzag o          

Madalidade Venda Condigio   A vista   Valor tR$) B.200.000.00

Natureza 0f8na 0b6ervagao          
nist6ricajoata)          

Valor (R$)          
Datos da Im6vel          

lipo Terreno Padrao       N' de pavimentos  
Terr8no(m ') 41.000.00 Con88rvagao       Vaga6  

Construgao (m ') FTQntes M01tiplas       dade (ands)  
Frente Print.(m) Frente Secund.(m)          

Dados dQ Informante          



Empt JK Consultori Assessoria ImobiliA

R'lAL

nformag Complements

Empt: iP 1976 © Todos Di Re

         
Datos Gerais        

Data llr08/20 Fonte ntemet C6digo D0000

Municipia/UF Jaguariuna - sp   Encalhe  
Bairro Vargeao Zona   Setor e Quadra  

Enderego        
Dados de Comercializa        

Modalidade Venda CQndi9io A Vista Valor (R$) 3.200.000,00

Natureza OfQda absarvagio      
HistdricQ tData)        

Valor (R$)        
ladas do Im6ve        

Tips Terreno Padrio   NO de pavimentos  
Torrano (m2) 2a.000.00 Con8ervagao   Vaga6  

Construgao (m'} FrentBS Miltip   dade (ands)  
Frente Prima.(m) Frente Second.(m)      

DadQS do Informants        



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerals

Data 12/08/20

Municipio/UF Jaguar}0na - SP
Bairro Jd. Dona Irma

Enderego Praia Reinaldo Chivegato. 301

C6digo
Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializac80

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigio A Vista
Observag8o

Valor (R$) 178.200,00

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m ')

Area OtU (m:)

Area Const (m3

ApartamentoPadrio
Conservagao

52.64 Frentes M01tiplas

Frente Principal (m)

Econ6m

Nova

N' de pavimentos

Vagus

Idade (ands)

2

Dados do Infbrmante

Empresa Luxor engenharia & Constru96es

Fone (19) 3867-5662

e-mail

Contato

Refer6ncia

Website

Informa96es Complementares

Posquisador: Moaci



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municlplo/UF JaguariOna - SP
Bairro Jd. Dona Irma

Enderego Praia Reinaldo Chivegato. 30'

C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializacio

Modalidade

Natureza

Mst6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

Valor (R$) 186.200,00

Condominlo (R$)

Dados do Im6vel

TIPS

Terreno (m ')

Area Util (m ')

Area Const (m:)

ApartamentoPadrao
Conservagao

57.15 Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

Econ6mico

Nava

NO de pavimentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Informants

Empresa

F

Luxor engenharla & ConstruQ6es

(19) 3867-5662

Contato

Refer6ncia

Websitee-ma

Informag6es Complementares

1976 ⑥ Todos Direitos Rosorvados



FICHA DE P ES QU ISA

Dados Gerais

Data

Munlciplo/UF

Bairro

Enderego AI

IZ08/20

Paula nea

Sio Jose

irda Joie Vieira. 1877

Fonte C6digo 00000

Setor e Quadra ooo.ooc

Dados do Comercializafio

Condigao

Observagao

Valor (R$) 179.000,00

Hlst6rico (Data)
Valor (R$)

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m ')

Area Util (m ')

Area Const. (m:)

ApartamentoPadrio
Conservagao

53.13 Frentes M01tiplas

Econ6mico N' de pavlmentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Informant

Empress Domus Popul Contato

SUA vIDa Dt
POPTXS AB[PTAS
PA PA A

n'i
8£t\~Tia;. q..A&' '..#

i'a:M:g

Maid seguranta para voc6
e sua famttia

£

Venha moran bem

(19) 3844-55q5

I)ilt

t

Dart'.IS populi

Plantio de ve1ldas: Avenida Joie Vieira, 1877 - Jolla Aranha - Pat.ilinia/SP

p 1976 ® Todos Dlreltos Resenad



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Munlcipio/UF Jaguars

Bairro Chdcara Primavei

Enderego Rua Tuguiu Fujimoic

SP

Fonte C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

ooo.ooo

Dados de Comercial

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

Valor (R$) 190.190,00

Condominio (R$) 80,00

Dados do Im6vel

Tipo

Terreno (m ')

.(rea Otis(m:)

Area Const (m ')

Apartamento Padrio

Conservagao

Frentes MOltlplas

Frente Principal (m)

Econ6mico

Nova

N' de pavimentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa

Fine

e-mail

Gilmer Pereira Gongalves

(19) 38674315

Contato

Refer6ncia

Website

AP0203

AparCamelnto coi'n 2 Qiartos e lear ' heiro a
Venda. 48 m2 por RS 19a.190

'--$.

+'

iformag6es Comp

Embri

ⓒ
}p 1976 © Todos Diroitos Resewad



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municlplo/UF Camplnas - SP

Bairro Jd. Esmeraldina

Enderego Rua Herculano Florence Teixeira. 5C

Intemet C6digo
Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Come!!i1lil?gao
Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A vast: Valor (R$) 167.900,00

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m:)

Area Otis(m ')

Area Const (m ')

Apartamento Padrio

Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

Econ6mico

Nova

NO de pavimentos

Vegas

Idade (amos)

Dados do Informante

Empress
Fong

MRV Engenharia

(11) 4004-9000

Cantata

Refar6ncia

Website

3916

w\-/'.v .nlrv .com .b r

R$ 167.900

Informag6es Complementares

Inngem

PeBquisador: Moacil



FICHA DE P ESQU ISA

Dados Gerais

Data 12/08/20

Municiplo/UF Campinas - SP

Bairro Bom Sucesso

Enderego Avenida Paulo Cuba de Souza

C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializagio

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rlco (Data)

Valor (R$)

Condigio

Observagao

Valor (R$) 183.900,00

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

TYPO

Terreno (m ')

Area I)til (m ')

Area Const. (m ')

Apartamento Padrio Econ6m ico

Conservagao Nova

Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

N' de pavimentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Infbrmante

Empress

Fine

e-mail

MRV Engenhada

(11) 4004-9000

Contat

Refer6nci.

Websit

3689

Parque Canto dos Bem Te Vls

R$ 183.900

.iU'.If. l£\ r-; I L

Informag6es Comp

Irmgenl

Embraesp 1976 © Tod Raservado



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerald

Data 12/08/20

Municiplo/UF Jaguar10na

Bairro Jardim Sonia

Enderego Rua Minas Gerais 464

SP
Forte

Zona

C6dlgo
Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercii

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

Valor (R$) 197.064,00

Condominlo (R$)

Dados do Im6vel

Tips

Torrent (m3

Area Otis(m ')

Area Const (m:)

ApartamentoPadrao
Conservagao

49,00 Frentes MDltiplas

Frente Principal (m)

Econ6mico

Nova

N' de pavimentos

Vegas

Idade (anon)

Dados do Infbrmante

Empress JK Consultoria e Assessoda Imobiliaria

Fore (19) 3837-3981

e-mall

AP1085

www .lk house .com .for

;;.'.:;-. .- ."-;.-. ' '

Informag6es Complements

⑥ Tod08 Dlroitos Rosenados



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF Jaguar}0na - SP

BairroVargeao
Enderego Avenida Pacilico Moneda. 2925

C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comerclaliz

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

;ao

Venda

Oferta

Condigio

Observagio

Valor (R$) 170.000,00

Condomlnlo (R$) 150,00

Dados do Im6vel

Tipo

Terreno (m:)

Area lltil (m ')

Area Const (m:)

ApaRamentoPadrao
Conservagao

45.00 Frentes M01tiplas

Frente Principal (m)

Econ6mico

Nova

NO de pavimentos

Vegas

Idade (antes)

Dados do Informant

Empress

Fine

e-mail

JK Consultoria e Assessoria Imobi

(19) 38374981

Contato

Refer6ncia

Website

AP0667

ikholise.com .b

Informag6es Complementares

© Todos Diraltos Rasotvados


