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LEIN® 2.704, de 17 de setembro de 2020.

Dispde sobre a desafetacdo de imdvel
municipal _situado na lateral da Pracga
Reinaldo Chiavegato, a alteracdo da
destinaciio ¢ autoriza a alienag¢fio por meio
de incorporacdo imobilidria, mediante
licitagio na modalidade concorréncia. e
oferecer em garantia de crédito imobiliario.

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS, Prefeito do Municipio de Jaguariuna,
Estado de Sdo Paulo etc.,

FACO SABER que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a
seguinte lei:

Art. 1° Fica desincorporado da classe dos bens de uso especial e / ou de uso
comum do povo, o imével municipal objeto da matricula 30.394, do Registro de Imoveis da
Comarca de Pedreira-SP, consistente de uma Gleba de Terras Remanescente, do Sitio Sdo
Joaquim, localizada na lateral da Praga Reinaldo Chiavegato, com a drea total de 18.323,35
metros quadrados, cadastrado na Prefeitura sob n® 08.0088.0670, cuja planta ¢ parte integrante
desta lei.

Pardgrafo unico. O imovel a que se refere o caput deste artigo abrange as
construgdes ¢ benfeitorias nele existentes.

Art. 2° Fica autorizada a alteragdo da destinagdo estabelecida no Decreto
Municipal n® 2.573, de 18 de maio de 2007, consistente na “exploragdo ou a conservagio dos
servigos publicos, a execugdo de planos de urbanizagdo e abertura, conservag¢do ¢ melhoramento
de vias e logradouros publicos”, para a destinagdo voltada a produgdo de habita¢do de interesse
social ou de mercado popular.

Art. 3° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o imovel a que se refere o art.
1° desta lei, por meio de incorporagdo imobiliaria, nos termos do que autoriza o § 1° do artigo 31
da Lei Federal 4.591/1964, mediante outorga de instrumento publico de mandétO'a-inq_g_rporador-
construtor, mediante licitagdo da Lei Federal 8.666/1993, na modalidade concorréncia, ;) imovel
municipal referido no art. 1° desta lei, para produgdo de unidades residenciais no dmbito do
Programa Nossa Casa, instituido junto a Secretaria da Habitagdo do Estado de Sdo Paulo, pelo

Decreto Estadual n® 64.419, de 28 de agosto de 2019.
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§ 1° A autorizagio de que trata o caput inclui oferecer o imovel em garantia de
operago de crédito, para a viabilizagdo do empreendimento, junto a Caixa Econdmica ederal,
visando a produgdo das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentivo para a
moradia popular, nos termos do caput deste artigo.

§ 2° O imovel esta avaliado pelo valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais),
data base de 17/08/2020, conforme laudo anexo.

Art. 4° Do contrato de mandato de incorporagao imobilidria, previsto no § 1° do
art. 31 da Lei Federal 4.591/1964, constara a expressa transcrigdo do disposto no § 4°, do art. 35,
para concluir todos os negocios tendentes a alienagdo das fragdes ideais de terreno, deverdo
constar clausulas, termos e condi¢gdes que assegurem a efetiva utilizagdo do imodvel para a
incorporagdo imobilidria de unidades habitacionais de interesse social, ou de mercado popular,
sob responsabilidade exclusiva do outorgado incorporador, podendo praticar todos os atos
necessarios ao fim a que se destina.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de
dotagdes or¢amentarias proprias.

Art. 6° Esta lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as
disposig¢des em contrario, especialmente, a alinea “b”, do art. 1°, da Lei Municipal n°® 2.496, de
16 de abril de 2018.

Prefeitura do Mumdetpte~de Jaguariina, aos 17

\&\)N p/O

NI

setemro d¢ 2020.

{RCIO GUSTAVO BERNARDES REIS
L Prefeito

na data supra.

VALDIR ANTOMO PARISI
Secretario de Governo
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQO PAULO

SECRETARIA DA HABITACAO

ESTUDO DA ESTRUTURACAO DE PROGRAMAS HABITACIONAIS DA
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1. OBJETIVO

A Fipe foi contratada pela “Secretaria de Habitagdo do Governo do Estado de Sdo Paulo™,

no dmbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o valor de mercado. para venda. de um
terreno incorpordvel, situado a Praga Reinaldo Chiavegato, s/n°, Jardim Dona Irma,
Municipio de Jaguariina — SP. Para apoio da avaliagdo, foram utilizados os seguintes
documentos disponibilizados na plataforma do Programa Nossa Casa: matricula de n°® 30.394
do Registro de Imoveis da Comarca de Pedreira. certiddo de uso e ocupagdo do solo,
relatérios juridico e urbanistico preliminares, plano de massa e planta de levantamento

planialtimétrico.

Fonte: Google Earth 2020

A avaliagdo assume que a propriedade esteja livre e desembaracada de qualquer dnus
especifico, bem como de passivos ambientais, contratos de locagdo, hipotecas ou outros
vinculos ou deficiéncias de documentagdo que possam onera-la. Considera, também, a

exatiddo da documentagio fornecida, bem como das informagdes prestadas por terceiros.

1 },)@)
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2. METODOLOGIA

A metodologia basica adotada observa os critérios estabelecidos pela Norma Avaliatoria
n® 14 653/2.001-2.011 - Partes 1 e 2 da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas,

consubstanciados por critérios auxiliares ja consagrados pela Engenharia de Avaliagdes.

A Norma Técnica ABNT/NBR 14 653, em vigor, admite avaliagdes por métodos diretos e
indiretos. Entre os diretos destaca-se, preferencialmente, o Método Comparativo de Dados
de Mercado. O processo consiste na apuragdo dos valores através da analise do
comportamento do mercado imobilidrio, relativamente ao segmento enfocado, e prevé a
comparacgdo direta com outros imoveis assemelhados recentemente transacionados ou em

oferta ostensiva, cujas particularidades, precos e condi¢des gerais sejam conhecidos.

Para a perfeita aplicacdo do Método Comparativo. impde-se que os atributos intrinsecos e
extrinsecos que influem na formag#o dos pregos sejam ponderados por homogeneizagéo de
forma a minimizar o grau de subjetividade da avaliagdo. Assim, para o procedimento de
comparag¢do entre as referéncias de mercado e o imovel paradigma, sempre que necessario
sdo adotados fatores de correcdo e ponderagdo, tais como oferta. frente. profundidade.

localizagdo, topografia etc.

Ja a abordagem indireta, em especial o Método Involutivo, serve como suporte a expressdo
acerca do valor, pois no caso de terrenos incorporaveis o valor esta diretamente relacionado
aos precos de venda dos produtos imobiliarios geraveis (apartamentos, por exemplo). ainda

que de forma hipotética.

A maior parte das pesquisas de interesse para a avaliagio esta a disposi¢do de qualquer
(esclarecido) comprador, mas ndo se pode exigir deste um conhecimento mais amplo do
mercado imobiliario. No nosso caso, porém, além destas pesquisas lemos acesso a um grande
banco-de-dados que nos fornece uma espécie de pano de fundo geral, com o qual podemos

confrontar o objeto da avaliagdo. Neste sentido, entendemos oportuno informar:

(3]
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- aequipe de avaliadores da Fipe atuano mercado imobiliario desde 1973, acumulando
uma experiéncia conferida pela avaliagio de dezenas de milhares de iméveis. Todas
as pesquisas realizadas nos ultimos 20 anos podem ser recuperadas e analisadas com
surpreendente rapidez. I claro que 4 avaliagio em questdo, s interessam informacdes
mais recentes, mas podemos verificar, por exemplo, de que modo o valor de terrenos

em determinadas regides, tem evoluido ao longo do tempo:

- a equipe é totalmente independente, pois observa o desempenho da industria
imobiliaria, sem. contudo, participar diretamente da arena do mercado. Nio
competimos com corretores de imoveis ou outros especialistas de marketing
imobiliario. mas sabemos identificar os profissionais que se especializam neste ou
naquele tipo de imovel (no caso, terreno incorporavel) e em determinadas regides (no
caso, Jaguaritina-SP). Assim, para cada avaliacdo, e independentemente da
possibilidade de estabelecer comparagdes diretas, sdo consultados diversos

especialistas que opinam sobre o valor de mercado do imoével.

Em suma: na medida em que procuramos repetir o caminho de um hipotético comprador.
perseguimos uma metodologia eminentemente comparativa, ainda que certas comparagdes

s6 possam ser realizadas de maneira indireta.
3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Sob o ponto de vista dos profissionais que participam da avaliagdo, o material que estamos
juntando (fotografias. fichas de pesquisas de mercado...), bem como o relato verbal do autor
da vistoria, sd0 muito mais importantes do que quaisquer descri¢des pormenorizadas. No
caso vertente, apenas as seguintes informagdes sdo consideradas como relevantes, para a

avaliagdo do valor de mercado:

- Localizacdo: Praca Reinaldo Chiavegato, s/n°, na quadra delimitada pelas ruas Luiz
Pelegrini, Jodo Duarte de Toledo e Tomaz Jasso, pela Estrada Judite dos Santos Pinto e pela

Linha Férrea, Jardim Dona Irma, Municipio de Jaguariuna— SP.

. W
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- Zoneamento: zona predominantemente residencial, ZPR-1.

- Servigos publicos: o local dispde de todos os melhoramentos publicos presentes na cidade,

com inimeras linhas de onibus circulando pela Rua Tomaz Jasso, a poucos metros do terreno.

- Logradouro: a Praga Reinaldo Chiavegato possui perfil ligeiramente inclinado, sendo parte
descampada e parte com a mata ciliar de um coérrego, havendo vias asfaltadas no seu entorno,

que medem cerca de 10 m de largura.

- Vizinhanca: heterogénea e de médio padrdo, é formada por imoveis residenciais uni e
plurifamiliares, ao lado de estabelecimentos comerciais. de prestacdo de servigos e
institucionais, destacando-se, dentre outras presengas, a do Ginasio Caio Pompeo de Toledo
(Azuldo).

- Terreno: com formato irregular e configuragdo trapezoidal, mede 90.00 m de frente e tem
18.323.35 m2, conforme consta na documentaciio disponibilizada. Desenvolve-se em suave

aclive no sentido da Rua Tomaz Jasso, acompanhando o perfil da via publica.

E atravessado por um corrego. com farta presenca de vegetagdo ciliar, abrigando areas

alagadigas, quando ndo uma area aproveitavel com arvores isoladas.

- Desapropriacdes e Projetos Viarios: ndo pudemos identificar nenhuma desapropriag¢do ou

projeto viario que possa atingir o terreno ou suas cercanias imediatas.

- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face a Legislacfio: as diretrizes urbanisticas

sdo aquelas indicadas na certiddo de uso e ocupagdo solo. disponibilizada pela plataforma do

Programa Nossa Casa.

- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face ao Mercado: o recomendavel seria

efetuar um Estudo de Maior e Melhor Aproveitamento para identificar os produtos
imobiliarios mais adequados (tipologias de apartamentos. dimensionamento de centros
comerciais de apoio a vida cotidiana etc.), ou seja, aqueles que devem proporcionar 0s
maiores valores agregados, em termos econdmicos e financeiros, considerando praticamente

todas as condicionantes, tais como: restri¢des e incentivos de uso e ocupagio do solo. publico
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alvo. mercado de demanda, mercado de oferta (concorréncia, nos diversos segmentos), custo

de capital (taxas de juros e de atratividade), poder aquisitivo das familias, entre outros.

De qualquer forma, em principio, a constru¢do de um empreendimento habitacional vertical,
de médio padrio, poderia ser perfeitamente indicada para o local. Alias, como ja foi proposto
pelo relatorio urbanistico preliminar e pelo plano de massa, o que foi admitido como correto

para efeitos de avaliagio.
4. PARAMETROS COMPARATIVOS

Procuramos pesquisar todas as informagdes referentes a terrenos vendidos nesta regido da
cidade, nos tltimos anos. Percorremos os arredores do imovel. a busca de ofertas ostensivas
evidenciadas por placas ou cartazes. Examinamos detidamente os antncios publicados em
jornais e revistas. Recuperamos informacdes referentes as avaliacdes que ja tivemos ocasido
de realizar para iméveis assemelhados e navegamos pelas paginas da Internet, para obter
dados hoje divulgados por este meio. Todas as pesquisas relevantes estdo sendo anexadas

sob a forma de “fichas™ de “Parametros Comparativos”™.

Buscando outros indicativos, foi verificada, também, a performance do mercado de
langamentos de apartamentos na regido de interesse, pois, como ja dito, o valor de terrenos
pode ser associado ao valor de produtos imobiliarios para eles adequados. Os dados

examinados constam das fichas de langamentos anexas.

E como subsidio. foram consultados profissionais que atuam nas seguintes organizacdes

especializadas:

- Gipani Iméveis;

- Luxor Empreendimentos:
- Lotus Imobiliaria;

- Vanil Imoéveis;

- JK Consultoria e Assessoria Imobiliara.
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5. PESQUISA E ANALISE DE MERCADO

As pesquisas de mercado sdo geralmente analisadas com os métodos e critérios sugeridos
pela “Norma NBR-14 653 — Partes 1 e 2" da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, que
trata das avaliagdes de imodveis urbanos, utilizando-se tratamento estatistico de fatores pela

“Distribuigdo t de Student™, ideal para pequenas amostras.
5.1 PESQUISAS

Sdo apresentadas sob a forma de fichas, sendo que interessam fundamentalmente a esta

avaliagdio as pesquisas de terrenos incorporaveis localizadas em Jaguaritina.

Por motivos de ordem técnica. os “Pardmetros Comparativos™ deveriam limitar-se a imoveis
cujas areas estivessem contidas num intervalo de 0.5 a 2,0 vezes a do objeto em avaliagéo.

Entretanto, interessam ao processo avaliatério dados que extrapolem esse intervalo.

Ainda por razdes de ordem técnica, o ideal sdo parametros obtidos no prazo maximo de um
ano. E importante notar que. em certos casos. duas pesquisas podem estar “amarradas™ pela
expressdo “Pardmetro-de-Liquidez”. Isto significa que ambas referem-se ao mesmo imovel,
mas realizadas em datas diferentes (ndo ha limite para a data mais antiga), constituindo

excelentes indicadores de liquidez.
5.1.1 RESULTADO DA PESQUISA

De uma amostra mais farta, foram selecionados 16 “Pardmetros Comparativos™, envolvendo
8 terrenos e 8 apartamentos, considerados como de relevincia e interesse para efeitos da
avaliacdo. As copias das respectivas “fichas” seguem em anexo e, para uma correta

interpretagdo delas, observe-se:

- normalmente todas registram a data da informagéo, a origem e o enderego do imdvel
pesquisado (exceto quando envolve informagdo sigilosa, como por exemplo

resultados de avaliagdes ja realizadas pela propria equipe. Neste caso, a ficha €

R
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identificada como “Utilizacdo de Sistema”. podendo estar acompanhada por uma
ficha “Promédio™. resumo de pesquisa opinativa. Pode ocorrer, também, uma situagio

na qual o informante nio se dispde a identificar o endereco preciso do imével):

- quando possivel. a pesquisa é documentada com fac-simile de anuncios. fotos de
placas, enderegos na internet etc.. Nem sempre, porém, existe um documento, como

no caso, por exemplo. de ofertas de imoveis “em carteira” de corretores.
52 ANALISES

A andlise do material pesquisado € feita de maneira independente, segundo o tipo da
informacio. Dados referentes a transagdes comprovadas e a outras avaliacdes realizadas pela
equipe, sio acolhidos em sua plenitude. Valores “financiados™ sdo convertidos para valores
a vista. No caso de iméveis que estejam sendo oferecidos ao mercado, aplica-se um fator de
elasticidade da oferta. Os pareceres dos especialistas consultados sdo estatisticamente

tratados.
52.1 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM DIRETA

Embora o material comparativo disponivel envolva terrenos de posicionamentos e portes
variados, ele foi julgado razoavelmente adequado e suficiente para o caso presente. Por ele,

o valor do terreno poderia ser estimado entre R$ 144.65/m? e R$ 179.41/m?*
Ja quanto 4 enquete opinativa, os pareceres dos especialistas consultados permitiriam estimar
o resultado procurado entre R$ 158,42/m? e R$ 190,15/m?

5.2.2 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM INDIRETA

De qualquer modo, julgamos prudente realizar uma criteriosa contra prova pelo Método
Involutivo, desenvolvido pela estimativa de um VGV - Valor Geral de Vendas do
empreendimento residencial vertical, proposto para o local, do qual sido subtraidos os custos

necessarios a sua implantagdo, construgdo e comercializagdo, além do lucro do

o
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empreendedor, definindo-se uma idéia da importancia que este poderia pagar pelo terreno,

para executar o plano. Para tanto, foram adolados os seguinles paramelros:

- Terreno: 18.323.25 m?;

- Areantil: 12.480,00 m? (312 apartamentos, em 4 prédios de 10 andares cada):

- Areatotal construida: 17.843.00 m2

- Preco de venda das unidades residenciais: entre R$ 135.00 mil e 145,00 mil por unidade
(para estima-lo. foi feita analise de apartamentos na regido de interesse, cujas fichas
seguem anexas. sendo o resultado de R$ 128.59 mil a 145,52 mil. J& pela enquete
opinativa, este intervalo seria de R$ 136,71 mil a 142,88 mil):

- Custo de construgdo: R$ 1.650.00/m?, tendo por base do cuslto unitario basico do
Sinduscon - SP, publicado mensalmente - Boletim Econémico de julho/2 020, para
prédio residencial, de médio padrio (R8-N), acrescido de BDI e outros melhoramentos:

- Projetos de arquitetura e executivos completos (hidraulica, elétrica, paisagismo etc.): 4%
do custo de construcio;

- Despesas de comercializagdo, emolumentos, marketing/publicidade, montagem juridica
do empreendimento: 6% do VGV

- Tributagdo de uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE: 7% do VGV.

Detinidos tais parametros, foi desenvolvida, em valores presentes, a simulagdo abaixo, por
modelo estatico, previsto na Norma NBR 14 653-1. no qual se utilizam [Grmulas

simplificadas e que ndo levam em conta o tempo de ocorréncia de despesas e receitas:

- VGV (312 aptos por R$ 135.000 a R$ 145.000): 42.120.000 / 45.240.000
- Tmbutos da SPE (7% do VGV): (2.948.400/ 3.166.800)
- Despesas de comercializa¢io, emolumentos etc. (6% do VGV): (2.527.200/ 2.714.400)
- Custo de construgio (17.823 m?® por R$ 1.630/m?): (29.407.950)
- Projetos completos (4% do custo de construgiio): (1.176.318)

8
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- Resultado da operagdo imobiliaria: 6.060.132 /8.774.532
- Lucro do empreendedor (50% do resultado): (3.030.066 / 4.387.2606)
- Prego que um empreendedor poderia pagar pelo terreno (R$/m?): 165,37 /239,44

Como se nota, embora o resultado da abordagem indireta, entre R$ 165.37 /m? e
R$ 239,44 /m? de terreno, se desloque positivamente em relagdo aos resultados obtidos pela
pesquisa de casos e pela enquete opinativa, o retorno financeiro sobre os investimentos é
pouco alraente para o empreendedor. Assim sendo, no caso presente, ha entendimento de que

a abordagem direta deva ser privilegiada para efeitos de avaliacio.

6. AVALIACAO

Depois de criticar e ratar estatisticamente as informagdes consideradas relevantes, a equipe
da Fipe, amparada pelas pesquisas disponibilizadas, por critérios de bom senso e com base
em sua experiéncia, avaliou o valor de mercado, para venda, do terreno objeto do presente

Laudo, em R$ 3.000.000,00, para pagamento 4 visia.

(IMPORTA A PRESENTE AVALIACAO EM TRES MILHOES DE REAIS. PARA
PAGAMENTO A VISTA).

7. DOCUMENTACAO ANEXADA

9 ﬂ /L’



fipe

Pesguinas Bcondmicis

Como parte integrante do presente Laudo Técnico de Avaliagdo, estamos anexando:
- Dossié fotografico:
- Fichas individualizadas dos “Parametros Comparativos™.

8. CONCLUSAQO

A avaliagdo resulta da analise conjunta dos dados e informagdes reunidos e representa, em
nosso melhor julgamento, o correto valor de mercado, para venda, deste imovel, no presenie
momento. Solicitamos que qualquer duvida ou incompreensdo nos seja prontamente

comunicada. através de um dos seguintes meios:

Correspondéncia: Av. Paulista, 2 300 - Andar Pilotis - Cep: 01310-300 - Sdo Paulo-SP
Telefone: 011 3665 1590:

E-mail: reinaldo.fincatti ¢ lipe.ore. br

Concluida em Sao Paulo. dia 17 de agosto de 2 020.

Eng. Reinaldo Eduardo Nicolaci Fincatti (CREA 5060905170)

Diretor Técnico

10
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FICHADEPESQUISA

Dados Gerais
Data 11/08/20 Fonte Internet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Estéancia das Flores Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego

Dados de Comercializagdo

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 900.000,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Terreno Padréo N° de pavimentos

Terreno (m?) 5.000,00 Conservagao Vagas

Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade {anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa Imobiliaria Bocci Contato
Fone (19) 9.9862-6648 Referéncia TE00010
e-mail Website o-estancia-das-flores-bairros-|aguariuna-5000m:

Lote/Terreno a Venda, 5000 m? por R$
900.000

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir raesp 1976 © Todos Direitos Reservados
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FICHADE PESQUISA

Dados Gerais
Data 11/08/20 Fonte Intemet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Jardim Roseira de Baixo Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Figueira

Dados de Comercializagdo

Modalidade Venda Condigéo A Vista Valor (R$) 950.000,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data)
Valor (R$)

Dados do Imadvel

Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos

Terreno (m?) 4.533,04 Conservagao Vagas

Construgao (m?) Frentes Muitiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa JK Consultaria e Assessoria Imabiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia TE1109
e-mail Website w jkhouse.com.br

imagem

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados




FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Cadigo 00000
Municiplo/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Vila Jorge Zambom Zona Setor e Quadra 000.00C
Enderego Proxime a Avenida Rinaldi, allura do Supermercados Bon Nefio:
Dados de Comercializagdo
Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 3.000.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histdrico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imovel
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno {m?) 24.000,00 Conservagio Vagas
Construgédo (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa G2F Especialista em Imbveis Contato
Fone (19) 3345-0800 Referéncia AR0180
e-mail Website www g 2f com.br
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Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir
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Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHADE PESQUISA

Dados Gerais
Data 11/08/20 Fonte Intemnet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro  Jardim Cruzeiro do Sul Zona Setor e Quadra 000.00C
Endereco Esltrada Judile dos Santo Pintc
Dados de Comercializagdo
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (RS) 3.247.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histdrico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imdvel
Tipo Terreno Padrao N°® de pavimentos
Terreno (m?) 8.543,00 Conservagao Vagas
Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa Elite Campinas Imoveis Contato
Fone (19) 3044-2258 Referéncia AR0C001
e-mail Website www elilecam pinasimoveis.com bt

=it
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AREA RESIDENCIAL A VENDA, CRUZEIRO DO SUL, JAGUARIUNA.

AREA - Refereucia: AR0003
JAGE ARITNASE - CRUZEIRO DO SUL

Venda - RS 3,24°.060,00

M dblas

Ehite Campinas lngrels

(19) 344 2200 (1) 67104840
HEAEH i HRrECI L PN m e o bE

RUATORGE DE FIGUEIREDG COREE A, 113}« CHACARAPRIAVTRA CAOVPINAS SP-CEP 11870R

Informagées Complementares

Pasquisador: Moacir

Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados
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FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte
Municipio/UF Jaguariuna - SP
Bairro Vargeao Zona

Enderego Avenida Pacifico Mcneda

Dados de Comercializagdo

Internet Codigo 00000
Encalhe 0
Setor e Quadra 000.000

Modalidade Venda Condigao

Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data)
Valor (RS)

Dados do Imdvel

A Vista Valor (RS) 5.600.000,00

Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 42.050,00 Conservagao Vagas
Construgdo (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa JK Consultoria e Assessoria Imabiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AR0032
e-mail Website www jkhouse.com.br
= !
| |
Imagem

Informag6es Complementares

Pesquisador: Moacir

Embraesp 1976 @ Todos Direitos Resaervados



FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Centro Zona Setor e Quadra 000.00C
Enderego Rua Dr. Domingues Benedicte
Dados de Comercializagdo
Modalidade Venda Condigdo A Vista valor (R$)  25.000.000,00
Natureza Oferta Observagéo
Historico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 166.000,00 Conservagao Vagas
Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa Jodo Luis Simdes Contato
Fone (11) 9.9659-5618 Referéncia AQB4
e-mail Website )/ propriedades/jaguariuna-area-com-166.000-m

2000000

Vonda RS

Imagem

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Serrinha Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rodovia Jodo Beira

Dados de Comercializagdo

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (RS) 8.200.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histdrico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 44.000,00 Conservagiao Vagas
Construgao (m?) Frentes Muitiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.{m)

Dados do Informante

Empresa Waldemar Junior Contato
Fone (11) 9.7401-0390 Referéncia 941591075
e-mail Website )/propriedades/jaquariuna-area-com-166.000-m

Imagem

Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados

g



FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Intermet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe ]
Bairro Vargeao Zona Setor e Quadra 000.00C
Enderego

Dados de Comercializagdo

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 3.200.000,00
Natureza Oferta Observagdo
Historico (Data)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos

Terreno (m?) 20.000,00 Conservagao Vagas

Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria Contato Michele
Fone (19) 3837-3981 Referéncia
e-mail Website www.jkhouse.com.br

imagem

Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 @ Todos Direitos Reservados



FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Intemet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguaritina - SP Encalhe G
Bairro Jd. Dona Irma Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Praga Reinaldo Chivegato, 301

Dados de Comercializacdo

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (RS) 178.200,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data) Condominio (RS)
Valor (RS)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagéo Nova Vagas 2
Area Util (m?) 52,64 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa Luxor engenharia & Construgdes Contato
Fone (19) 3867-5662 Referéncia
e-mail Website www.bellavidajaguariuna.com.br

Imagem

Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12108120 Fonte Intemet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguaritina - SP Encalhe ¢
Bairro Jd. Dona Irma Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Praca Reinaldo Chivegato. 30°

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 186.200,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 2
Area Util (m?) 57,15 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa Luxor engenharia & Construgdes Contato
Fone (19) 3867-5662 Referéncia
e-mail Website www bellavidajaguariuna.com.br
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Imagem

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados




FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Codigo 000co
Municipio/UF Paulinea - SP Encalhe 0
Bairro Sao José Zona Setor e Quadra 000.00C
Enderego Avenida Jodo Vieira, 1877
Dados de Comercializagdo
Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 179.000,00
Natureza Oferta Observagio
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)
Dados do Imdvel
Tipo Apartamento Padrdo Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagdo Nova Vagas 1
Area Util (m?) 53,13 Frentes Mltiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa Domus Populi Contato
Fone (19) 3844-5545 Referéncia
e-mail Website www domuspopuli.com.br

[
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Venha morar bem

(19) 3844-5545

Mais seguranca para voce
e sua familia.

Residenciol Santa Clara. con
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Doius populi

Plantdo de vendas: Avenida Jodo Vieira, 1877 ~ Jodo Aranha -~ Paulinia/SP

Imagem

Informagées Complementares

Pasquisador: Moacir

Daesp 1976 @ Todos Direitos Reservados




FICHADE PESQUISA

Dados Gerais
Data 12/08/20 Fonte Intemet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Chacara Primavera Zona Setor e Quadra 000.00C

Enderego Rua Tuguiu Fujimoic

Dados de Comercializagéo

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 190.190,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$) 80,00
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrdo Econdmico N® de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 48,00 Frentes Mltiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa Gilmar Pereira Gongalves Contato
Fone (19) 38674315 Referéncia AP0203
e-mail Website :-chacara-primavera-hairros-jaguariuna-com-gar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 48 m? por R$ 190.130

HS 20

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Resaervados



FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Intemnet Cédigo 00000
Municipio/UF Campinas - SP Encalhe 0
Bairro Jd. Esmeraldina Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Herculano Florence Teixeira. 50

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 167.900,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrdo Econdmico N° de pavimentos
Terreno {m?)} Conservagio Nova Vagas 1
Area Util (m?) 40,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa MRV Engenharia Contato
Fone (11) 4004-9000 Referéncia 3916
e-mail Website www mv.com.br

Residencial Colinas de Napoles

R$ 167.900

: MRV

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 ® Todos Direitos Reservados
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FICHADEPESQUISA

Dados Gerais
Data 12/08/20 Fonte Intermet Cadigo 00000
Municipio/UF Campinas - SP Encalhe o
Bairro Bom Sucesso Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Avenida Paulo Cuba de Souza
Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 183.900,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data) Condominio (R$)
Valor (RS$)
Dados do Imével
Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 41,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa MRV Engenharia Contato
Fone (11) 4004-9000 Referéncia 3689
e-mail Website WWWLITIEY. Gont L be

Parque Canto dos Bem Te Vis
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Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados




FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/G8/20 Fonte Internet Codigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Jardim Sonia Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Minas Gerais 464

Dados de Comercializagio

Modalidade Venda Condigdo A vista Valor (R$) 197.064,00
Natureza Oferta Observagio
Histérico (Data) Condominio (RS)
Valor (R$)

Dados do Imédvel

Tipo Apartamento Padrao Econémico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservacgao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 49,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assesscria Imobiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AP1085
e-mail Website www . [khousa.com.br
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Informagoes Complementares

Posquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Resarvados
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FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Intemnet Cddigo 00000
Municipio/UF Jaguaritina - SP Encalhe 0
Bairro Vargedo Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Avenida Pacifico Moneda, 2925

Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 170.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$) 150,00
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 45,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal {m)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AP0S67
e-mail Website www jkhouse com br

Anvenda, 45 e por BS 170 400,60 -

Imagem

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir raesp 1976 © Todos Direitos Reservados



